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ADFARARORD
Med arnadardskum vegna kaupa a ibud pinni viljum vid afhenda pér pessa handbdk fyrir eigendur. bessi
handbdk er i senn skilalysing og handbdk hussins. Medal efnis eru upplysingar um gerd og binad mannvirkisins
ad Apalskard 2, 221 Hafnarfirdi, byggingarsdgu pess auk tilvisana i lykil birgja, framtidar eigendum og
vidhaldsadilum til hagsboéta. bPad er a abyrgd eigenda ad uppfaera handbdkina pegar mannvirkinu er vidhaldid
og/eda pvi er breytt.
Med kvediju,
Starfsfélk Skardshlidar og VHE

FASTEIGN
Apalskard 2 Byggingarar 2023

SELJANDI OG BYGGINGARADILI

Seljandi Skardshlid ehf.
hus@skardshlid.is

Byggingaradili VHE ehf.
vhe@vhe.is
HONNUDIR
Adalhénnudur Uti og inni arkitektar
552-7660
Burdarpolshénnun Verkfraedistofan Vidsja ehf.

Agust Birgisson 5619040

Lagna- og loftraesti hdnnun Verkfraedistofan Vidsja ehf.
Agust Birgisson 5619040

Raflagnah6nnun Verkhonnun ehf.
Magnus B bordarson 5705800

PJONUSTUADILAR
Lyfta KONE ehf 4151160

Reyklagur og brunavarnir Securitas 580 7000

BYGGINGARLYSING

Apalskaro 2
Landnumer L213459

Almennt:

HUusid er stadsteypt 8 ibuda 4. haeda fjdlbylishus. [ byggingunni er eitt lyftu-/stigahus og adgengi ad
ibidum er um stigaganga. Byggingin er honnud skv. algildri hénnun, sbr. 6 kafla i byggingarreglugerd,
en pannig skal tryggt ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun bygginga a grundvelli
fotlunar eda veikinda og ad pad geti med 6ruggum haetti komist inn og Ut dr byggingum, jafnvel vid
6venjulegar adstaedur, t.d. i eldsvoda. Oll innri rymi eru pannig hénnud ad med einféldum adgerdum
megi skapa svigrim fyrir einstakling i hjolastél til ad athafna sig i samreemi vid krofur i
byggingarreglugerd.
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Innan bygginga, a stigagangi, skal vera 6ruggt bidsveedi fyrir hreyfihamlada.

A 1. had er sameiginleg hjdla- og vagnageymsla &samt taeknirymi fyrir inntdk veitna og
séreignargeymslur i kjallara.

Bilastaedi eru 35 a 168, sameiginlegt med Apalskard 2. Bilastaedi eru malbikud og afmorkud med
maludum linum. 3 bilastaedi 4 168 er merkt hreyfihdomludum. Gangstéttar og hluti sérafnotasvaedis eru
hellulagdar. Hitalégn er i helstu gdnguleidum fra bilasteedum ad adalinngangi og vid adkomu ad
djupgdmum. Leiktaeki a 160 fylgja ekki. Sorpgerdi eru med djupgdmum. Trja- og runnagrédur a
teikningum lysir einungis hugmyndum arkitekts ad framtidarhugmyndum um 1668 en fylgir ekki med i
kaupum.

Stadfestingar a uttektum ma nalgast hja byggingarfulltria Hafnarfjardar:

Byggingarfulltrui | Hafnarfiordur (hafnarfjordur.is)

Teikningar:
Allar teikningar ma nalgast 4 kortavef Hafnarfjardar:

Hafnarfiordur | Kortsja | Loftmyndir af islandi | islandskort | Map of Iceland

Botnplata, haedarskil og pakplata:
Botnplata er stadsteypt.

Haedarskil eru stadsteypt.

pok eru stadsteyptar plotur undir hallandi timburpaki.

Veggir:

Utveggir eru stadsteyptir, einangradir ad innan, pussadir, sandspartladir og maladir. Burdarveggir
innan ibuda eru einnig stadsteyptir, sandspartladir og maladir. Adrir veggir innan ibuda eru hladnir
vikursteini, pussadir, sandspartladir og maladir. Veggir i badherbergjum eru flisalagdir a blautsveedum.
Allir maladir fletir eru maladir med vidurkenndu malningarkerfi.

Einangrun:
Einangrun upphitadra ryma er midud vid reglugerdarakvaedi gr. 180 um hamarks U-gildi einstakra
byggingarhluta.

Geymslur:

Utveggir i sameign eru einangradir ad innan, muradir og maladir. Adrir burdarveggir eru maladir. Adrir
veggir eru hladnir vikursteini, pussadir og maladir. Allir maladir fletir eru maladir med vidurkenndu
malningarkerfi. Geymslum er skilad an innréttinga.

Malning utanhuss:

Utveggir eru filtadir og maladir samkv. Eftirfarandi:

Apalskard 2 i raudum lit, adallitur 3560-Y80R, aukalitur i innfellingum er 6030-Y8O0R.
Apalskard 4 i gulum lit, adallitur 1515-Y og aukalitur i innfellingum er 3010-Y

Malning innanhuss:
A loftum er Fliigger Flutex 2 malning, 4 veggjum er Akrylh(d 7, litur er Malarahvitt fra Malning ehf.

Gluggar og hurdir:

Gluggar eru (timbur/al) dlklaeddir timburkarmar fra KAMBAR. Gler er hefdbundid K-gler og 6ryggis,-
og eldvarnargler par sem krafa er um slikt skv. byggingarreglugerd. Svalahurdir eru hefdbundnar
timburhurdir einnig fra KAMBAR. Gluggar og svalahurdir i Utveggjum eru hvitmaladar ad innan og gra
ad utan i RAL 7011. Utihurdir { sameign eru RAYNERS ur &li fra GLUGGATZAKNI ehf, litur RAL-7011.
DANA inngangshurdir ad ibudum (eldvarnarhurdir), innihurdir og geymsluhurdir eru hvitar
timburhurdir fra PARKA. Eldvarnarhurdir i kjallara (EI30/60) eru SIS stalhurdir, litur RAL-7011 fra
PARKA.

Hurdapumpur eru G-U (BKS) einnig fra PARKA.
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Flisar:

Badherbergi og pvottaherbergi innan ibuda, eru flisal6gd med moéttum ljésum flisum ,Limestone Ice 61x61“ i
Apalskardi 2, "Grey sole Light RETT” i Apalskardi 4a og "Sunstone BAUGI” i Apalskardi 4b fra PARKA ehf. Steerdir
flisa eru 61x61 i Apalskardi 2 en 60x60 i Apalskardi 4a og 4b.

Eldhusinnréttingar:

Eru vandadar innréttingar fra Taumona, og koma fra Parka ehf.

Haskapar og nedri skdpar eru ur dokkri vidaraferd K547 melamine, efriskapar eru ljosir 7045SU . Bordplata er
HPL plast K209

Fataskapar:
Fataskapar i forstofu og herbergjum ar dokkri vidaraferd K547 melamine fra Parka ehf.
Fataskapar eru i fullri lofthaed, lamir eru med ljuflokun og holdur eru ,,Black Aluminium L-200“.

Badinnrétting:

Badinnréttingar eru med dokkri vidaraferd K547 med tveimur skiffum undir vaski og speglaskap yfir vaski, fra
Parka ehf.

Bordplata er HPL plast K209. Lamir eru med ljuflokun.

pvottahusinnréttingar:
Engin innrétting fylgir pvottahusi.

Heimilistaeki:
Spanhellubord er af gerd Electrolux Serie 600 EIL63443, bakaraofn af gerd Electrolux Serie 300 KOIGH04K og
vifta/hafur eru af gerd Berdsen 40E 40x40 cm med kolasiu og fjarstyringu, fra Parka ehf.

Svalir:

Svalagoélf eru stadsteypt med galvaniserudum stalrimlahandridum. Haed handrida er samkvemt
byggingarreglugerd.

Golf:

A badherbergjum og i pvottahtsum ibuda eru gélf flisaldgd med 60x60sm flisum, fra Parka ehf.

Onnur rymi eru an gélfefna, en krafa gerd til kaupenda um ad leggja videigandi hljédduk undir pad
golfefni sem fyrir valinu verdur. Gélfnidurfoll eru i 6llum votrymum.

Merkingar:
Husnumer eru a dberandi stad utan a husi.

Allar merkingar innanhuss eru a abyrgd husfélagsins.

HIljodvist:
HIjéovist milli ibuda og & milli ibda og ytri ryma er samkvaemt reglugerd.
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Rafmagn:
Adaltafla i sameign og bunadur i henni er af Hager gerd fra Johann Ronning.

ibudatoflur eru Elektro-Plast 6803030 fra Reykjafelli, en bunadur i peim er Hager fra Johann Rénning.

Rofar og tenglar eru Berker Hvitt Glans S1. Nettenglar eru i 6llum svefnherbergjum og stofu, fragengnir
samkvaemt teikningu. Kaupandi sér um val 3 fjarskiptafyrirtaeki. Tengill er fyrir upppvottavél i eldhusi.
Fra Johann Ronning.

Svaedi Virunumer Vara Framleidandi Tegund IP Stadall  Ljoslitur Staerd
Geymslur og inngangsljds 11262639  Disano Obl6 746 Ronning Kapull 15W P65 830C 22cm
Geymslugangar 952746 Dione Ronning Kapull 14wW P65 3000K 34cm
Ljgs i ibudum (eldh, stofa, svefnherb) 6155002 Philips Moire iskraft Kapull 17w P20 2700K 32cm
Ljgs i ibudum (Badherb) 65211198 COpple Apollo iskraft Kapull 16W P44 2700K 30cm
Stigahus, med neydarljosi og hreyfiskynjara 952777 Dione LED Ronning Kipull 14W (14101m) P65 3000K 34cm
Stigahus med hreyfiskynjara 952760 Dione LED Ronning Kupull 14w (1410lm) PG5 3000K 34cm
Lj6s i rampi 3109785 Unilamp edge Ronning Veggljos BW (335Im) P55 2700K 105x215x32mm
Ljas i bilakjallara 6211151 Opple Bjartur iskraft Led ljgs 35W P65 A000K 131cm
Meydarljos ETL2WB1SAAT Awex exit led Ronning Meydarljos Exit LED 1h AT 2W P65 XX 332x178x52mm
Svalir (Apalsskard 2) 3105862 Unilamp led Ronning Kube 2x3W, Grafit P55 2700K 110x110mm
Svalir (Apalsskard 4) 3109792 Unilamp Case Ronning Case 1x12W, Hvitt P55 2700K 112 x 105 x 220 mm
Utiljés vid innganga 11262639  Disano Obl6 746 Ronning Kapull 15W P65 a30Cc 22cm

Lyfta:
Lyfta af gerd KONE er i sameign. Burdargeta lyftu er 1000 kg eda 13 manns, fra KONE ehf.

Hreinlaetistaeki badherbergi:

Salerni er vegghengt Geberit Selnova og salerniskassi er Geberit Basic. Handlaug i bordi af gerdinni If6
Variform 50x45cm med einnar handar bléndunartaeki af gerd Hansapolo Washbasin Faucet 51422293.
Sturta med hitastyrdum bléndunartaekjum af gerd Hansamicra. Unidrain gélfrenna er i sturtum.
Hreinlaetistzeki eru fra Tengi ehf og handklaeadaofnar fra Vatnsvirkjanum ehf.

Tenglar eru fyrir pvottavél og purrkara.

Hreinlaetistaeki eldhus:
Stélvaskur af gerd Baltica500 THF med einnar handar bléndunartaeki af gerd Hansabasic, fra Tengi ehf.
Tengimoguleiki fyrir upppvottavél.

Hreinlaetistaeki pvottahus:
Vegghengdur skolvaskur af gerd Intra VK44wall fra Tengi ehf. Tenglar eru fyrir pvottavél og purrkara.

Hitalogn:
Husid er hitad med midstodvarofnum a hefdbundinn hatt med hitastyrdum Danfoss ofnlokum, fra
Vatnsvirkjanum.

Loftraesing:
Almennt eru vistarverur og 6nnur rymi nattdrulega loftraest um opnanlega glugga. Vélraen utloftun
(Utsog) er fra gluggalausum rymum. [ badherbergi og pvottahusi er vélraen loftraesing. Lyftugdng eru
loftraest sér.

Sorp:

Sorpgerdi er med djupgamum.

L&O:

Adkomuleidir og bilastaedi innan I6dar eru malbikud. Bilastaedi atlud hreyfihomludum eru sérmerkt.
Brunavarnir:

Brunavarnir eru samkvamt brunahdénnun Brunahdnnun slt. Brunapétting milli hélfa er framkvaemd af
vidurkenndum adilum.
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Afstada byggingar
Adkoma korfubils slokkvilids er inn a bakléd aftan vid Apalskard, 2 um gongustig ad undirbyggdu
Oryggissvaedi.

Burdarvirki
Burdarvirki veggja og haedaskila eru a.m.k. R90, burdarvirki paks er R60, burdarvirki stiga er A-R30 og
burdarvirki svala er R60.

Klzedningar

pakklaedning er i flokki T. Golfefni a flottaleidum er i flokki G skv. DS 1063.2.

Timburklaedning i anddyri og & stoku svélum par sem pad a vid eru i flokki 1, Bambus harvidarklaedning fra
Hdsasmidjunni

Fléttaleidir
Fléttaleidir fra ibudum eru beint inn i stigahus eda ad svolum.

Stigar eru med a.m.k. 1 m netto breidd.

Brunavidvorunarkerfi og reykskynjarar
Reykskynjarar eru stadsettir skv. sampykktum teikningum.

Reykskynjarar eru i 6llum ibudum.

Reykskynjarar @ geymslugangi og hverri haed i stigahusi eru tengdir stjornstd i hjéla- og vagnageymsilu,
sem voktud er af Securitas.

Ut- og neydarlysing
Ut- og neydarlysing er skv. IST EN 1838 [3] og IST EN 50172 [4].

Utljés eru EXIT L LED 2W fra Johann Rénning.

Fléttaleidarlysing er i stigahdsum, brunastiukum og géngum. Lampar eru Dione LED 14W bunir
hreyfiskynjara og neydarrafhlodu, fra Johann Rénning.

Ath. Neydarlysing skal ekki vera minni en 1 lux i midlinu fléttaleidar en minnst 5 lux i tréppum og
stigahisum sbr. byggingareglugerd.

Slokkvibunadur
Samkvaemt adaluppdrattum

Reyklosun
Stigahus er reykraest um reykligu / glugga sem er a.m.k. 1 m2 sem opnast handvirkt i anddyri 4 jardhaed.

Reykraesing er ad 6dru leyti um glugga og hurdir.

Loftraesikerfi
Loftraesikerfum er ekki etlad sérstakt hlutverk i bruna. Pannig er gengid fra peim ad pau ryri ekki
brunahélfun né studli ad utbreidslu reyks.

Vidhald brunavarna
Gera skal pjonustusamning um vidhald a reykligum, neydarlysingu og handslokkvitaeekjum i
sameiginlegum rymum.

Eftir afhendingu eignanna pa er eftirlit og umsjén pessa bunadar alfarid a abyrgd kaupanda.

Innanhuss raki:

Gera ma rad fyrir ad i nyju stadsteyptu hisnaedi sé meiri raki en i eldri hisum sem buid hefur verid i
par sem steypa og annad byggingarefni getur tekid langan tima ad porna. bar af leidandi er naudsynlegt
ad loftraesa oll rymi vel og pa sérstaklega gluggalaus rymi a.m.k. fyrstu arin eftir ad flutt er i nyja ibud.
Sérstaklega skal hafa petta i huga pegar kalt er ati. Péttilistar @ nyjum gluggum og hurdum eru mjog
péttir og pétta husnzdi enn frekar.
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Badherbergi og pvottahus:

Utsogsventlar eru i pvottahusi. Ekki ma undir neinum kringumstaedum tengja barka fra purrkara beint
vid utsogid né loka fyrir Gtloftun Ur rymum. Eftir notkun & badi eda sturtu er naudsynlegt ad loftraesa
badherbergi sérstaklega vel.

TIL ARETTINGAR

Seljandi askilur sér allan rétt til efnis-, Gtlits- og teeknilegra breytinga 4 byggingartima. [ peim tilvikum
par sem vikja hefur purft frd uppgefnum bunadi og fragangi i skilalysingu pessari askilur seljandi sér
rétt til breytinga par 4 og verdur pa midad vid sambezerilega voru.

YMIS HEILREDI

Svefnherbergi, stofur og dnnur iveruherbergi:

Naudsynlegt er ad loftraesa 6ll rymi ibudar, fordast skal ad hafa glugga lokada. Mikilvaegt er ad hitastig
ibuda sé jafnt og sé laust vid hitamismun og fordist ad slokkva &4 ofnum og lata herbergi standa
Oupphitud. Ofnlokar eru lofthitastyrdir (styrast af lofthitanum i vidkomandi herbergi) og er hver
ofnkrani stilltur & kjor hitastig i hvers rymis pegar vidkomandi eign er afhent. Hver ofnkrani er med
innbyggdum skynjara sem sér um ad opna og loka fyrir rennsli ad vidkomandi ofni til ad halda sem
jofnustu hitastigi i vidkomandi rymi. Ekki & ad breyta stillingu @ ofnkrana nema dskad sé eftir ad
medalhiti viokomandi rymis eigi ad haekka eda laekka. Fordast skal ad setja skapa og stér hisgogn alveg
upp ad Utveggjum, |4tid lofta & bakvid pau. Byrgid ekki ofna med hisgdégnum og / eda gluggatjoldum.

Eldhus:
Latid gufugleypa ganga vid matargerd til ad minnka rakamyndun. Maelt er med pvi ad loftraesa vel eftir
matargerd.

Umgengni:

Vid afhendingu a eigninni fellur 6ll umsjon eignarinnar @ vidkomandi kaupanda. Umsjén & sameign og
tengdum rymum fellur & alla kaupendur i hdsinu fra sama tima. bar ad leidandi bera ibuarnir og eda
kaupendur alla abyrgd a prifum & hdseigninni og fragang a sorpi.

Tryggingar:

Skylda er ad brunatryggja huseignina en kaupandi hefur val um hvar hann kaupir pa tryggingu. Val er
um ad kaupa ymsar adrar tryggingar, m.a. huseigenda tryggingu, en pad er i hondum husfélagsins, eda
eiganda ibudar. Allar tryggingar a eigninni eru a dbyrgd kaupanda eftir afhendingu.

Ymsir dnnur atridi:
Alls ekki ma byrgja gler ad innanverdu, hvorki med plasti pappir eda 6dru sem lokar fyrir loftstreymi ad
glerinu. Ef pad er gert getur pad valdid pvi ad pad myndist sprungur i glerinu ad innanverdu.

Ef radur doggva skal loftraesa betur, t.d. med pvi ad opna glugga. Fyrirbyggja parf ad vatn liggi i kverk
nedst vid glerid. Ef ekki er geett ad pessu getur pad skemmt glugga og malningu.

Kaupandi getur purft ad hreinsa sigti a blondunartaekjum eftir ad flutt er inn i ibudirnar og fylgjast med
nidurfollum i pvottahusi, badi og a svolum. Til ad hreinsa sigti & inntékum hussins parf ad hafa samband
vid vidkomandi veitupjonustu.

[ steyptum nybyggingum getur rakalosun steypunnar varad allt ad tvo ar. Pess vegna er radlegt ad bida
med endurmalun & husnaedinu pangad til ad pad hefur fengid tima til ad porna og springa. | nyju
husnaedi geta samdrattarsprungur verid ad myndast i loftum, veggjum og kverkum i allt ad tvo ar eftir
ad husnaedid er tekid i notkun. Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri sprungumyndun i malningu, mdr,
steypu og timbri. Kaupandi skal gera rad fyrir ad endurmala eign sina pegar rakastig er ordid stédugt.

Ef upp koma atridi par sem kaupandi telur ad sé galli 4 eigninni pa parf ad tilkynna pad sem fyrst med
pvi ad senda télvupdst med lysingu a atridi og mynd ef kostur er & netfangid hus@skardshlid.is.

Naudsynlegt er ad kaupandi geri greinarmun & galla, sem haegt er ad rekja til vanefnda
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byggingaradilans, og edlilegu vidhaldi & viokomandi eign. Vidhald fasteignar eftir afhendingu er alfarid

a abyrgd kaupanda. Ef vidhald fasteignar er i ldagmarki, pa getur pad leitt af sér skemmdir sem kaupandi
aliti ad sé galli, en eru pad ekki og verda ekki baettar af seljanda.

Seljandi ber ekki dbyrgd a pvi sem sett er i ibudina eftir afhendingu, eda breytingum a bunadi hennar.

Samkveemt l16gum um fj6leignarhus ber ibudareigendum skylda til ad stofna husfélag og innheimta
gjold i hussjod til ad standa straum af sameiginlegum kostnadi sem fellur & hdseignina.

Rétt er ad benda a ad ef radist er i breytingar & hdsnaedinu pa parf ad hafa samband vid
byggingaryfirvold og arkitekt hdssins.

GLOSUR EIGANDA
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